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P No. 1912k/Pdt/2010)
(Pembimbing: KMS. Novyar Satriawan Fikri, SH, MH dan Dr. Triyana Syahfitri,
SH, MH)
ABSTRAK

Pemberian kredit perbankan dalam praktiknya selalu mengandung risiko macet,
sehingga bank wajib mengamankan penyaluran dana tersebut dengan agunan yang
kuat, salah satunya berupa Hak Tanggungan atas tanah. Namun, dalam
pelaksanaan nya sering kali timbul sengketa hokum terkait keabsahan perjanjian
jaminantersebut, sebagaimana yang terjadi dalam Putusan Mahkamah Agung No.
1912 K/Pdv2010.

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis tinjauan yuridis
terhadap keabsahan perjanjian kredit dengan jaminan Hak Tanggungan serta rasio
deciden di (pertimbanganhukum) majelis hakim dalam memutusperkaratersebut.
Jenis penelitian ini tergolong penclitian Normatif segala sesuatu kajian dan
informasi di dapat kan melalui keadaan atau peristiwa di lapangan sesuai pada
Putusan MA. No. 1912k/Pdt/2010 dan sesuai pada kejadian yang di bahas dalam
penulisan skripsi tersebut.

Hasil penelitian menunjuk kan bahwa pembebanan Hak Tanggungan harus
memenuhi perjanjian pokok (perjanjian kredit) yang sah demi menjamin kepastian
hokum bagi bank sebagai kreditur. Hak Tanggungan adalah bentuk jaminan
kepastian hukum yang sangat vital dalam dunia perbankan, pembiayaan, dan
properti di Indonesia. Secara yuridis, berdasarkan Undang-Undang Nomor 4
Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah Beserta Benda-Benda yang
Berkaitan dengan Tanah (UUHT). Hak Tanggungan didefinisikan sebagai hak
jaminan yang dibebankan pada hak atas tanah (seperti Hak Milik, Hak Guna
Bangunan, atau Hak Guna Usaha), berikut atau tidak berikut benda-benda lain
yang merupakan satu kesatuan dengan tanah tersebut, untuk pelunasan utang
tertentu. Di dalam kasus yang di angkat terjadi ketidak sinambungan antara
debitur dan kreditur yakni terjadi perselisihan dimana pada pihak debitur merasa
pihak debitur menjual tanah agunan secara sepihak tampa adanya pemberitahuan
sebelumnya dikarenakan pihak debitur tidak dapat membayar peminjaman sesuai
dengan waktu yang telah disepakati oleh kedua belah pihak, namun pihak kreditur
menyatakan bahwa pihak mereka yakni PT. Bank BCA Blitar telah melakukan
sesuai dengan prosedur perjanjian yang telah disepakati kedua belah pihak.
Dikarenakan tidak menemui titik terang, maka permasalahan ini sampai kepada
persidangan dengan di tetap kannya Putusan MA. No. 1912k/Pdv2010 preferen.
Pertimbangan hukum hakim menegaskan bahwa asasi ktikad baik dan kehati-
hatian perbankan (prudential banking principle) harus diterapkan secara ketat saat
analisis agunan, Ketidak hati-hatian bank dalam memverifikasi status kepemilikan
objek jaminan mengakibatkan perjanjian jaminan tersebut batal demi hokum atau
tidak dapat dicksekusi, schingga bank kehilangan hak preferennya.

T = o B 0

suepun-suvpun) rsunpuric vidi) ey

Il_l\\l.
Tpus

FUTIURAL

o

=
-
s
-
=]
v
=]
-
w

1p 1edep vidd yey ueredfuead nee [pisIowoy ue

urzi edue) [eIsiowoy uenlny yniun rur UAWNYOp ULNISNQLIS

uow edue) “Yrwapeye moysodar p mr uawnyop ueyisnquisipuaw uep uedt

ey ueyyIes
“IaqUINS UBYWNjue:

[ eado
“‘Fueuamiaq yeyrd neie synuad wep SN

UEIuop 1BNSIS “SINUC
“eisouopuy 1p v1di) yeH N ueSuop 1ensas ISYULS UBYBUIY

vi

LIS RIPUT WE[S] SEISIIAIU(



DAFTAR ISI

SURAT PERNYATAAN i

TANDA PERSETUJUAN SKRIPSI i

BERITA ACARA BIMBINGAN SKRIPSI iii

KATA PENGANTAR iv

ABSTRAK v

DAFTAR ISI vi

DAFTAR SINGKATAN vii

suepun-suvpun) rsunpurpq vidi) ey

‘s
=
e

=2
w

=
=1
1]
=
=
-

prprpr - BAB 1 PENDAHULUAN

"BISQUOPU] IP Nyje[12q Suek

2y ISNqLIISIpuaw neje yeAueqradu:

- A. Latar Belakang Masalah ............osmmssssssssssssenss 4

s = 85 =

B. Rumusan Masalah........ccceveveernereneresiessnnsiesieiesensensissseses 12

‘Isyues

C. Tujuan Penelitian ...........ooviminvnennenmnensensensessenssssnssssessisines 13

2fod neje [eisIat

D. Manfaat Penelitian ...........ccoceverernnierirerernersrnsesessnnessesuesesnenes 15

10 ey ueredgu

E. Kerafigha TEO i st 22

F. Kerangka Konseptual ....ccnananimsimmuisrisi 24

BAB II TINJAUAN UMUM
A. Tinjauan Umum Tentang Perjanjian Kredit..........cc.ccevucnece. 27
B. Tinjauan Tentang Jaminan dan Hukum Jaminan................. 34
BAB III HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN

A. Implikasi Yuridis Perjanjian Gadai Tanah dalam Kredit

uaw edue) “yrwapeye toisodar p war udwWNYop ueyIsnqLisip

Perbankan di Indonesia...........ocovvvvivieiniivnicnirenesesesesnsnenes 42

3
Juap rensas isyues ueyeuayip jedep eid

B. Faktor Internal dan Eksternal Penyebab Terjadinya Implikasi

Jaquins ueyuwnjuesuaw ueguap ueyysjoqiadip ueyipipuad uep ‘ueni?

o

Dalam Perjanjian Gadai pada Kredit bank.............c..cccvun... 60

vii

‘Sueuamiaq yeyid neje synuad wrep siniaa) uizi edue) [eisawoy uenlny ynjun i uawIinyop u

udp 1ensas ‘synuad eido ey ueyye

ued
“ersauopuy 1p e1di) yeH NN ue

8
LIISEIPU] WE[S] SEIISIIATI()



— b= ==
-~ S 2
2 :
=
s
-— N
g
=
; S
&} :
8
=, :
8§
= :
s
<
- =
5 1
=% 5
5 B c
w2 — h
- 3
S g g ]
B - - =
5 § S 5
s £ X w»
ST < o

BAB IV PENUTUP
DAFTAR PUSTAKA
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BCA : Bank Central Asia




